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AMENAGEMENT DU TERRITOIRE




URBANISME

Le 30 septembre 2015 a été posée
la premiére pierre de la résidence
Bleu d’Ancre. C'est aussi la premiére
pierre du nouveau quartier Port
Alizés qui comptera :

- 670 logements

-51 000 m2de plancher

-2 000 m? de commerces/activités
-4 500 m? d'hotellerie.

En lisant ces chiffres, on pourrait
pressentir d'une hyper-construction
dans cette localité qui ne compte
que 12000 habitants répartis entre le
village et la plage. Pourtant, il s'agit
bien d'un projet novateur, dont la
durabilité ne réside pas seulement
dans une forme de construction
sobre, mais dans sa conception-
méme, dans laquelle le bati ne
s'impose pas au détriment des
espaces naturels, mais a l'inverse, les
respecte pleinement en les posant
au centre de son concept, et en les
aménageant pour créer un parc
paysager ouvert a tous.

Bleu d’Ancre

Un projet issu du lieu qui I'abrite

Ce site constitué des anciennes
graviéres  creusées pour la
construction de Canet-Plage, était
resté a l'abandon pour finalement
devenir un terrain vague. Il ne s'agit
donc pas d'un paysage naturel, mais
d'une friche peu a peu recolonisée
par une végétation et une faune
locale, autours de petits lacs qui sont
les anciens trous des graviéres.

L'idée est d'utiliser ce retour a la
nature né de l'abandon du site,
en l'aménageant sans le détruire ;
d'autant que les plans d'eau sont
impossibles a combler puisqu'en
zone inondable, et que la nature
qui s'est imposée d'elle-méme, a
recréé un biotope viable et équilibré,
parfaitement adapté.

Ce sera évidemment un éco-quartier
- certifié Habitat et Environnement
- qui constitue un centre de gravité
entre le village, le port et la plage.

Bleu Eden -

Bleu Cottage E Port d’Attach

ALIZES

ECO-QUARTIER

Un lieu de vie et d'activité

Au-dela de s'intégrer dans cette
nature méditerranéenne qui a repris
ses droits, Port Alizés combine
habitat saisonnier et permanent, et
activité commerciale et touristique.

Le fait d'intégrer de I'activité en zone
résidentielle répond a la tendance
actuelle qui sait obsoléte la croyance
des 80's selon laquelle le must de
I'habitat est d'étre déconnecté de
toute activité pour jouir pleinement
d'une tranquillité bien méritée en
fin de journée, le week-end ou
pendant les vacances. Avec pour
conséquence de créer en réalité des
résidences dortoirs ou mortes hors-
saison, repliées sur elles-mémes,
faites d'impasses  goudronnées
servant au stationnement, desservies
par des raquettes tournicotant sur
elles-mémes, iso-semblables et sans
personnalité.

- Bleu Odyssée ==




URBANISME

CANET EN ROUSSILLON (66)
Maitre d'Ouvrage : Groupe Angelotti

Etudes environnementales : CRBE P

Etudes hydrauliques : CIEEMA A L Z
Paysagiste : SOLANUM ,

57 500 m?sur 8,5 ha - 67 M€HT EC

Ici, I'espace naturel est conservé au travers d'une circulation
débarrassée des voitures et entierement dédiée aux piétons
Tous les flux sont alors consacrés & la fiénerie, a la balade
contemplative.

Au coeur de ce quartier, nous créons un parc urbain, par-
couru de cheminements en passerelles dédiés a tous, ou-
verts au public.

Pour cela, avons développé toute une ingénierie de la na-
ture pour :

- stabiliser et sécuriser les berges

- créer des prairies finissant au bord de I'eau

- mettre en place une ingénierie hydraulique en utilisant les
étangs comme bassins de rétention d'eau capables d'ab-
sorber des variations de 1,50m de hauteur d’eau

- compenser une partie des zones humides effleurées par le
bati

- choisir les especes naturelles parmi celles qui avait déjd re-
conquis le site et qui pousseront naturellement sans arrosage
ni entretien.

Ces circulations douces garantissent I'attractivité du site, le
calme de I'habitat, en créant & la fois un espace privilégié
de promenade et de résidence, a la fois actif et calme, ha-
bité et naturel.
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AMENAGEMENT URBAIN

Victoire de |'lnsestissement local
au salon des Maires 2023

PLACE

CASTELLANE
PORT-VENDRES

PORT-VENDRE (66)
Commune de port-Vendres - 2022
1,5 M€HT

La place Castellane, lieu emblématique de Port Vendres, se refait une
beauté afin de recréer un lieu de contemplation, de flanerie ou d'activités
- accessible pmr - en profitant du panorama maritime.

La configuration de la place est repensée autour d'une allée centrale
figurée par un long miroir d'eau en perspective vers l'escalier
historique conservé et pourvu d'un nouvel ascenseur panoramique. Le
rehaussement de l'allée qui longe le cété port permet aux promeneurs
de voir la mer depuis la place, ce qui n'était pas possible jusque la.

Pratique, la réorganisation du site permet d'augmenter la capacité de
stationnement sur une surface désimperméabilisée - béton drainant sur
les allées et sol perméable et végétalisé sur les places - avec bornes de
rechargement électrique et densification de la végétation.

Un espace intergénérationnel inclut une aire de jeux enfants, de
nouveaux terrains de pétanque et un jardin directement connecté a
I'EHPAD profite de I'animation de la place. Le parvis de la salle des fétes
cinéma est également réhabilité. Un nouvel éclairage LED mettra le site
en lumiére avec une consommation d'énergie maitrisée.

Ve panoramique sur le port



AMENAGEMENT URBAIN

Prix 2016 de I’Aménagement Urbain
des Pyrénées Orientales

ESPLANADE
MEDITERRANEE

ARGELES/MER

ARGELES SUR MER (66)
Commune d'Argelés - 2015
6000 m? - 1,82 MEHT

Ce projet est une réflexion sur le paysage
qu'offre la mer, son imaginaire et son infini.
Lespace public offre différentes ambiances
permettant de gérer les nombreuses activités
présentes sur l'esplanade. Les matériaux créent
des bandes perpendiculaires aux béatiments
permettant de rythmer I'aménagement au sol.

Dans le sens de la perspective, des bandes
paralléles a I'axe permettent de différencier les
espaces (piétons, terrasses des commerces,
viaire) favorisant l'utilisation  d'itinéraires
variables, tous en laissant des espaces de
circulations libres entre chaque bande
matérialisée par les jardinieres. Ce systéme
offre une liberté dans le déplacement et dans
I'utilisation du site.



AMENAGEMENT URBAIN

REQUALIFICATION
CENTRE-VILLE

VALRAS-PLAGE

VALRAS-PLAGE (34)
Commune de Valras - 2019
12300 m? - 3 M€EHT

Le programme propose de retraiter le coeur de vie
touristique de la station, dont la place Panis et les Allées
de Gaulle constituent les lieux stratégiques de l'activité
saisonniere.

La revalorisation de cet espace permet :

- d'uniformiser le traitement des espaces, tout en gardant
les spécificités de la place, de I'Allée et des rues les
connectant,

- d'harmoniser le traitement des terrasses des commerces
en les intégrant dans I'aménagement global,

- de proposer un traitement paysager compatible avec
le secteur, les embruns salés étant trés impactant sur les
végétaux,

- de définir une identité a la zone en proposant un mobilier
urbain adapté, durable qui corresponde a I'identité du site.
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NOUVEAU

COEURDE VILLE

CORNEILLA DEL VERCOL

CORNEILLA DEL VERCOL (66)

Commune de Corneilla del Vercol - 2015
8 400 m?

Batiment: 1,95 M€HT

Espace public: 1,09 MEHT

Le coeur du village de Corneilla Del Vercol
créera un lieu de vie qui fonde les liens a partir
d'une grande place qui relie le vieux village, le
groupe scolaire, le nouveau jardin d'enfant et
les extensions récentes.

Un nouveau béatiment de commerces, de
bureaux, et de logements, protége la place de
la tramontane. Lespace public a l'accessibilité
facile, esttraité avecdes matériaux quistructurent
l'espace et du mobilier spécifiquement designé.

Les espaces paysagers, le jardin d'enfants et le
traitement des stationnements, vient conforter
la valorisation architecturale de l'ensemble et
I'organisation des nouvellesactivités'esplanade.
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PLACE

GAMBETTA

ARGELES/MER
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Le déplacement du parking central de
la place Gambetta vers I'ancien stade a
proximité, a permis le réaménagement
de l'espace, pour en faire un lieu piéton
d'animations et de promenades.

Le projet s'organise autour d'une
diagonale structurante pavée de
porphyre, reliant le nouveau parking
au centre ancien, autour de laquelle
se déploie un espace ombragé,
agrémenté de fontaines et équipé
d'une aire de jeu.

Aire de jeux pour enfants

Mobilier urbain acier corten
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ALLEES
JOFFRE

RIVESALTES

RIVESALTES (66)
Commune de Rivesaltes - 2019
9700 m? - 1,5 MEHT

Les allées Joffre, bordées de platanes,
forment une promenade publique
centrale et historique de la commune
de Rivesaltes.

Notre rbéle a consisté en une
requalification de cet axe urbain
structurant, afin d’en faire un espace
public support d'usages et vecteur de
vie publique : réfection des trottoirs
et des chaussées, la réhabilitation
des places de I'Europe (mairie) et du
Maréchal Joffre en revétement pierre,
plantation darbres, réfection des
Allées Joffre, nouvel éclairage, des
espaces verts et nouvel aménagement
urbain.

Vue aérienne générale
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PLAINE
DES JEUX
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TOULOUGES (66)
Commune de Toulouges
13375m? - 0,44 M€ HT

2020

La plaine des loisirs de la nouvelle
ZAC du Mas Puig Sec comprend des
équipements sportifs pour tous les
dges, dont un city de football, une
piste de cyclisme, un boulodrome, des
agrés de fitness, des sanitaires et un
local technique.

Plan de masse
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Garage véhicules + MAN
Surface 300 m® au ol sur un niveay
Dimensions 15 x 20m {profondeur)
Hauteur = 3,5 3 4 m sur un niveau

| Aceds latéral depuis tone dégagée hors route

Surface 140 m* au sol / 420 m* plancher e ]
Dimensions 7 x 20m (profondeur)

Hauteur = 3 niveaux de 2,20m (total = 7,.5m)
dont riveau supérieur pour services au

niveau du qual TC (caslers 100m® + WC 40m’)

. 7

Remblaiement du pied
de front de neige pour

= vaste plat
Zone de

parking

" ——_
Stockage sous quais TC
Surface 130 m* au sol / 260m* plancher
D ions = 22 x 6m [profondeur)
| Hauteur = 2 niveaux de 2,20m (total = 5m|
[ Prévoir gaing ascenseur vers local RM A I'étage (2x2m maxi)
' | 2 niveaux pour stockage divers + transformateur en RDC
,*’ sous local commande/puissance

Local exploitation TC
Surface niveau qual + 42m"

Dimensions = 6 x 7 m yc gaine ascenseurs
Intégrant armoire commande et puissance TC
Transformateur en RDC 7

Emprise totale terrassement + bati = 2 200 m*
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FONT

ROMEU

TELECABINES

FONT ROMEU (66)
MOA : ALTI SERVICE
Mission de base

Phase DET

L'agence est en charge du schéma
directeur de  programmation
urbaine, paysagere et architecturale
de Font Romeu, qui comprend le
renouvellement des distributions
des espaces publics et touristiques
qualifiants en site classé, a partir de
nouvelles mobilités.

Au coeur du projet, est programmé
le remplacement des anciennes
télécabines des Airelles  qui
desserviront le domaine skiable.

Le projet comprend 2 gares de
télécabines - 47 véhicules d'une
capacité de 10 personnes - une en
aval et I'autre en amont, accessibles
par un ascenseur pmr et passerelles.







ZAC
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Plan de mass

Volumétrie générale
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LES REGALS

CABET EN ROUSSILLON (66)

SPL SILLAGES

Mission compléte

Dossier de réalisation approuvé en 2017
SDP de 50 000 m2 sur 18 ha - 5,5 M€ HT
Travaux en cours

La ZAC Les Régals est axée sur une architecture qualitative
et la conservation des paysages naturels ; elle prévoit
la réalisation de 411 logements, de commerces et d'un
EHPAD.

Le projet d'aménagement qui s'appuie sur la topographie
pentue du site, s'organise autour d'une avenue
structurante, parallele a la D617 qui longe la parcelle
au nord. La pente du terrain permet de dégager des
vues exceptionnelles vers le sud : un parc paysager en
premier plan, puis I'étang de Canet, jusqu’'au massif des
Albeéres au loin.

Les 5 immeubles collectifs aux facades MOB (Mur
Ossature Bois), aux toitures végétalisées et ceints de
larges terrasses en coursive, entourent une place centrale,
lieu de rencontre au centre de commerces de proximité
situés en pied d'immeuble.



PORT
ALIZES

[ Label HQE "]

AMENAGEMENT

CANET EN ROUSSILLON (66)

Groupe Angelotti - Mission compléte
Dossier de réalisation approuvé en 2016
SDP de 57 500 m? sur 8,5 ha- 6,7 M€ HT
Derniére tranche en cours

La ZAC des Alizés prévoit la construction d’environ 670 logements, dont une part de Logements Locatifs Sociaux, et
de commerces répartis sur 6 résidences.

Entierement débarrassé de toute circulation automobile et des stationnements visibles, le coeur de la ZAC est un
parc piétonnier et cyclable autour de petits étangs naturels conservés en I'état et traversés de passerelles.

Bleu d’Ancre Port Alizés

Bleu d’Ancre § Bleu Cottage _— Port d’Attache

-5 Bleu Odyssée ===

Port Alizés
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Entrée du lotissement

CASTELL

DEL HORTUS

ORTAFFA (66)

Groupe Angelotti

Mission compléte

Dossier de réalisation approuvé en 2016
SDP de 45 000 m2 sur 11,2 ha- 5,5 M€ HT
Tranche 1 achevée - Tranche 2 en cours

Futur éco-quartier, le Castell de I'Hortus
propose une mixité de logements (250)
et un podle commercial. Traversé de
circulations douces, le projet prend en
compte les constructions et les éléments
paysagers existants : canaux, agouilles,
murets, haies...

Dans cet espace trés végétalisé, le
traitement de I'hydraulique par des bassins
paysagers et des noues centrales, forme
une coulée verte, tout en parant le risque
d'inondation.




ZAC

PEYRESTORTES (66) —
Groupes GGL et Angelotti - Mission compléte
Dossier de réalisation approuvé en 2014

SDP de 186 000 m? sur 18,6 ha - 7,3 M€ HT
[ Label HOE®]

AMENAGEMENT

Tranche 1 achevée - Tranche 2 et 3 en cours

La ZAC Le Jardin des Ormes permet la création de 554
logements collectifs et individuels, un groupe scolaire et
une maison de retraite.

Lintégration paysagére de la ZAC est fondamentale
traitement des clétures en bois et ganivelles, stationnements
regroupés, gestion des franges urbaines...Les activités
maraichéres sont maintenues.

Les prescriptions architecturales respectent également une
approche environnementale du bati.

Collectifs sociaux

ECOLE DES ORMES|




ZAC

Volume en bo

- i corlen
Volumétries autorisées par le CPAP

LA CASETA

ILLE SUR TET (66)

Pyrénées Orientales Aménagement

Mission compléte

Dossier de réalisation approuvé en 2017
SDP de 90 000 m? sur 26,4 ha - 9,0 M€ HT
Tranche 1 achevée - Tranche 2 en cours

Ce programme d'aménagement établi sur 15 ans, permet la
création de 600 nouveaux logements (75% accession libre
/ 25 % collectifs sociaux) et I'accueil de 1500 habitants, a codt
maitrisé tout en conservant une qualité d'aménagement au sein
du projet.

Ce quartier durable s'inscrit dans un cadre naturel et agricole.
Il inclut la réalisation d'un espace vert paysager et offre des
espaces partagés de qualité ainsi que des cheminements doux
pour un cadre de vie agréable et sécurisant.

Principe de juxta

La volumétrie des constructions doit est contemporaine et unitaire, soit avec une ou des extrusions, soit le résultat de l'assemblage de volumes

articulés en juxtaposition ou en emboitements.

Plan masse




ZAC

Ateliers participatifs dans le cadre de la
création de la ZAC

PIOCH
DE PIRE

MARSEILLAN (34)

Groupe Angelotti

Mission compléte

Dossier de réalisation approuvé en 2023
SDP de 60 000 m? sur 15,8 ha - 8,0 M€ HT
Début des travaux : 2024

La ZAC Pioch de Pire permetla réalisation
d'environ 600 logements favorisant
la mixité sociale, tout en préservant
I'environnement et la biodiversité de
cette zone agricole.

Les objectifs poursuivis par la commune
ont été guidés par les prescriptions des
diagnostics des bureaux d'études et par
les aspirations dégagées lors d'ateliers
participatifs.



ZAC

MARSEILLAN (34)

Groupe Angelotti - Mission compléte
Dossier de réalisation approuvé en 2023
SDP de 15 000 m? sur 4,3 ha-2,0 ME HT
Début des travaux : 2023

BELVEZE
ET BELLE

La ZAC Belveze et Belle s‘ajoute a celle de Pioch de
Pire avec 140 logements pavillon-naires et collectifs,
dont35% de logements sociaux. C'est une proportion
supérieure aux quotas obligatoires qui permet a
cette commune du bassin de Thau de rattraper son
retard en termes de logement social.

La configuration particuliére de talweg de cette zone
conditionnera les hauteurs de construction pour une
transition réussie entre le bati et la zone agricole
adjacente.

Des aménagements publics et des circulations
douces sont créés pour favoriser les connexions
inter-quartiers.




ZAC

LES ESPASSOLES

THUIR (66)

Groupe Angelotti

Mission complete

Dossier de réalisation approuvé en 2023
13,6 ha

Le projet prévoit la réalisation d'environ 200
logements collectifs et individuels trés diversifiés.

Les contraintes du site - notamment induites par
les risques d'inondation au sud - nécessitent une
réponse originale de son aménagement et du
parcours résidentiel qui conservera une frange
largement boisée.

Lien entre la ville et l'espace agricole et naturel,
I'architecture préconisée est résolument
contemporaine, qualifiant I'entrée dans la commune.

Plan masse



PLAN D'AMENAGEMENT

LES AYBRINES

THUIR (66)

Groupe Angelotti

Mission P.A. et architecte coordonnateur
8,5 ha

Tranche 1 achevée - Tranche 2 en cours

Le projet réalisé en 3 tranches et composé de 181
lots individuels et 2 macrolots pour 90 logements
collectifs, prend place dans une dent creuse entre
I'hopital et le centre urbain.

Cette proximité implique que les nouveaux
logements conserveront une unité d'aspect avec les
constructions existantes. Par exemple, les toitures
en pente seront recouvertes de tuiles canal de terre
cuite.

Le lotissement préserve les trames boisées
existantes bordées de vieux chénes, et réserve de
larges bandes-tampons le long des voies d'eau.
Pour conserver une biodiversité et éviter tout flot
de chaleur, les propriétaires devront maintenir ou
planter au minimum un arbre par lot au plus tard
dans lI'année qui suit la construction de sa villa.




ZAC

Entrée du lotissement avec collectifs & gauche
et maisons de ville a droite

Plaine des jeux

LE MAS
PUIG SEC

[ Label HOQE®]

AMENAGEMENT

TOULOUGES (66)

SNC Mas Puig Sec

Mission compléte

Dossier de réalisation approuvé en 2017
SDP de 90 000 m2 sur 26,4 ha - 9,0 M€ HT
Tranche 1 achevée - Tranche 2 en cours

Ce programme daménagement établi
sur 15 ans, permet la création de 600
nouveaux logements (75% accession libre /
25 % collectifs sociaux) et l'accueil de 1500
habitants, & coldt maftrisé tout en conservant
une qualité d'aménagement au sein du projet.

Ce quartier durable s'inscrit dans un cadre
naturel et agricole. Il inclut la réalisation
d'un espace vert paysager et offre des
espaces partagés de qualité ainsi que des
cheminements doux pour un cadre de vie
agréable et sécurisant.




